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COYUNTURA ECONOMICA

La inflación nacional de febrero 2026 fue el 2,9% 
mensual de acuerdo con el Índice de Precios al 
Consumidor (IPC INDEC), en línea con el mes 
pasado y por encima de lo esperado (2,7% según 
la mediana del REM-BCRA). De este modo, la 
inflación interanual fue 33,1%.

Se observa que, desde junio de 2025 en adelante, 
una curva ascendente casi constante en donde la 
inflación pasó del 1,60% en junio a consolidarse en 
niveles mucho más altos hacia el final del período.

Asimismo, en un contexto de estabilidad cambiaria, 
el alza de los precios minoristas ha derivado en una 
apreciación de los activos reales medidos en 
dólares. Durante febrero, ante la caída de casi el 
5% del tipo de cambio libre respecto a enero, esta 
revalorización ha sido aún más contundente, 
impactando severamente en los costos de 
construcción.

En tanto, el Sector Público Nacional registró durante 
febrero del corriente equilibrio financiero y un 
superávit primario de 0,1% del PBI. De este modo, 
en el primer bimestre acumula un superávit 
financiero de 0,1% del producto y uno primario de 
0,3% (0,4% si se incluyen los ingresos 
extraordinarios de la licitación de centrales 
hidroeléctricas realizada en enero).

ÍNDICE IPC

VARIACIÓN TIPO DE CAMBIO LIBRE
(BASE 100 = ENE 24)

FUENTE: Elaboración propia sobre la base datos diario Ámbito Financiero

DEMANDA
Luego de un pico histórico en febrero de 2025 con 4.293 escrituras, el volumen de ventas en febrero de 2026 
descendió a 3.567 operaciones de acuerdo con lo informado por el Colegio de Escribanos de la Ciudad de Buenos 
Aires. De esta forma, el volumen de escrituras en el primer bimestre del corriente año registró una disminución 
del 9,5% respecto al mismo período de 2025. A pesar de la baja respecto al año anterior, el nivel de actividad de 
2026 sigue siendo significativamente superior a los valores registrados entre 2019 y 2024, superando ampliamente 
el piso histórico de 2020. El mercado venía mostrando una tendencia de crecimiento sostenido desde 2022, la 
cual se interrumpió en el arranque de este año.

La cantidad de hipotecas otorgadas mostró en febrero una tendencia descendente. Tras alcanzar un máximo 
cercano a las 1.501 hipotecas en octubre de 2025, la cifra cayó en febrero de 2026 a menos de 600 operaciones. 
Mientras que durante gran parte de 2025 más del 20% de las ventas se realizaban con crédito, en febrero de 
2026 esta participación cayó significativamente hacia el 16-17%.

Es posible que, esta retracción del crédito explica, en gran medida, la baja en la cantidad total de escrituras. Sin 
el soporte de la financiación, el mercado vuelve a depender exclusivamente de compradores con capital propio.

FUENTE: Consultoría Toribio Achaval

OFERTA

VALORES DE OFRECIMIENTO
(Deptos usados)

PUBLICACIONES EN PORTALES
(Inmuebles Residenciales)

FUENTE: Elaboración propia.Publicaciones en ZonaProp

FUENTE: Elaboración propia sobre la base modelo Clarín Arq.

FUENTE: Indicadores de coyuntura de la act. de la construcción INDEC,

Modelo CAMARCO “Edificio Tipo”
 (Base 100=Dic 23)

MERCADO DE CONSTRUCCIÓN
El costo de construcción para el 'Edificio Tipo' de la Cámara Argentina 
de la Construcción registró un incremento del 1,27% en moneda 
doméstica, cifra que representa menos de la mitad de la inflación (IPC) 
mensual. No obstante, medido en dólares estadounidenses, el costo 
experimentó una expansión del 5,77%.

A pesar del incremento registrado en el último mes, el costo de 
construcción se mantiene el 4,19% por debajo del máximo histórico 
de mayo pasado. No obstante, de profundizarse el escenario actual 
(inflación en pesos y tipo de cambio estable), es probable que los costos 
inicien una trayectoria ascendente.

En cuanto al nivel de actividad, durante febrero, el Índice Construya 
(IC) —indicador que mide los volúmenes de insumos vendidos al sector 
privado— registró una marcada recuperación mensual del 15,91%. 
No obstante, en la comparación interanual, el índice se posicionó un 
2,7%
por debajo de febrero 2025, consolidando un primer bimestre con una 
retracción acumulada del 1,9% respecto al año anterior.

Superficie autorizada por los permisos de edificación,
en metros cuadrados y cantidad de permisos otorgados (Ene. 21 - Dic.25)
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El Indicador Sintético de la Actividad de la Construcción (ISAC) 
registró en enero una suba de 1,2% interanual. En términos 
desestacionalizados, el nivel general no registró variaciones respecto 
a diciembre. A nivel de insumos, el desempeño fue heterogéneo.

Se destacaron las subas interanuales en hormigón elaborado  
(16,9%), artículos sanitarios de cerámica (15,8%), placas de yeso 
(11,7%) y pinturas para construcción (10,5%). En contraste, 
persistieron caídas en cales (15,0%), ladrillos huecos (14,9%), 
mosaicos graníticos y calcáreos (13,3%), hierro redondo y aceros 
para la construcción (10,0%), pisos y revestimientos cerámicos 
(9,6%), yeso (9,3%), cemento portland (5,3%) y asfalto (4,1%). La 
dinámica sugiere una recuperación aún parcial y segmentada entre 
distintos tipos de
obra.

Por el lado de las obras privadas, los permisos otorgados por los 246 
municipios que forman parte del análisis subieron el 7,7% en 
diciembre respecto del mismo mes pero del año pasado mientras que 

FUENTE: Elaboración propia sobre la base Colegio de Escribanos CABA

FINANCIACIÓN DE INMUEBLES
(Mensual)

FUENTE: Elaboración propia sobre la base Colegio de Escribanos CABA

ESCRITURAS CABA
(Enero - Febrero)

8.458 10.610 6.188 4.827 5.139 4.965 5.609 6.129 9.0169.963

RECOLETA CABALLITO ABSC
(Almagro, Balvanera, Boedo y San Cristóbal)

DÓLAR PESO

Al cierre de febrero de 2026, el mercado inmobil iario de la Ciudad de Buenos Aires presenta una 
consolidación en la recuperación de sus valores nominales en dólares en comparación con el mismo 
mes del año anterior. No obstante, el análisis de corto plazo revela un leve cambio de tendencia, ya 
que entre enero y febrero de 2026 los valores de venta registraron un descenso marginal tras los picos 
alcanzados a finales de 2025.

Al comparar los valores de ofrecimiento con febrero de 2025, se observa una valorización generalizada 
en el stock de departamentos usados. El barrio de Caballito l idera esta tendencia con un incremento 
interanual del 6,1%. Por su parte, Recoleta y el área ABSC mostraron subas más moderadas, del 1,7% 
y del 2,3% respectivamente.

En cuanto a la dinámica de publicaciones en portales inmobil iarios, el mercado de inmuebles 
residenciales en venta se mantiene en niveles altos de stock, superando las 89.000 unidades, lo que 
representa un incremento superior al 17% respecto al inicio de 2025. Sin embargo, la saturación de 
avisos de venta contrasta drásticamente con la oferta en el segmento de alquileres.

En efecto, el stock de inmuebles en alquiler profundizó su caída durante febrero de 2026, acentuando 
la tendencia iniciada en enero cuando la oferta cayó el 8% respecto al promedio del año anterior. Con 
sólo 13.779 avisos registrados al cierre de febrero, la pérdida de stock se aceleró en el último bimestre, 
representando una baja cercana a las 1.500 publicaciones en sólo dos meses del corriente año.

Esta combinación de factores genera un escenario atípico: mientras los valores de venta muestran un 
leve retroceso mensual, la falta de oferta de inmuebles en alquiler terminará de presionar los valores 
de renta al alza.
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