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INDICE IPC
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COYUNTURA
ECONOMICA

Elindice IPCde junio se ubicoé en 1,6% de acuerdo con loinformado por el
INDEC. Si bien muestra un incremento con respecto al nivel alcanzado
durante el mes pasado, la aceleracién de precios fue algo menor alo que
esperaban las principales consultoras.

En consecuencia, lainflacidn interanual se sitta en el 39,4% en tanto que, JUL 24 AGO 24 SEP 24 OCT 24 NOV 24 DIC 24 ENE 25 FEB 25 MAR 25 ABR 25 MAY 25 JUN 25
durante el primer semestre de 2025 acumula un alza del 15,1%.

El tipo de cambio en el segmento libre recuper6 en el mes algo de lo VARIACION TIPO DE CAMBIO LIBRE 24979
perdido en mayo pasado pero continua con una dinamica de estabilidad, (BASE 100 = ENE 24) N

situacion que colabora con lareduccién del indice de inflacion.

Las cuentas publicas nacionales registraron nuevamente superavit fiscal

durante junio luego del pago de intereses. Asi, el Sector Publico Nacional

acumulo al sexto mes del afno un superavit financiero de aproximadamente

0,4% del PIB (superavit primario de aproximadamente 0,9% del PIB), 3,18%
profundizando el ancla fiscal del programa de gobierno.
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DEMANDA

La venta deinmuebles durante el primer semestre del ano enla Ciudad
de Buenos Aires muestra una sélida recuperacion frente al mismo
periodo de los ultimos seis afos. El Colegio de Escribanos de la ciudad
informé que en jun/25 fueron inscriptas 5.762 escrituras de
compra-venta, cifra que representa un incremento del 36,15% en
relacion con el mismo mes del ano anterior y el 2,71% respecto a
may/25.

Un dato mas que positivo para el mercado inmobiliario es el
resurgimiento del crédito hipotecario como opcidén para financiar la
compradeinmuebles, cuya participaciéon ha mostrado un crecimiento
sostenido desde principios de ano. Si bien todavia estamos lejos de
alcanzar estandares internacionales, el incremento durante el primer
semestre ha sido exponencial respecto de los seis anos previos aun
superando al primer semestre del 2017 donde los créditos UVA ya
tenian un ano de vigencia.
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FINANCIACION DE INMUEBLES
(1° SEMESTRE)

@ HIPOTECAS @ °-S/VENTA

12.000 35,00%
32,55%
(o)
10.000 30,00%
22 39Y% 25.00%
8.000 IS0
20,00%
6.000
15,00%
4.000
10,00%
2.000 5,00%
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

FUENTE: ELABORACION PROPIA SOBRE LA BASE COLEGIO DE ESCRIBANOS CABA.
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OFERTA

Los inmuebles residenciales en la Ciudad de Buenos Aires volvieron exhibirincrementos en los valores de ofrecimiento al mercado.

Los departamentos en las tres areas de la ciudad tomadas para este analisis incrementaron los valores en promedio alrededor del 6% en el primer
semestre del afo.

De esta forma, los valores de publicacion de los departamentos en el barrio de Recoleta estan a sélo el 0,35% de alcanzar el maximo alcanzado
durante el ano 2018 mientras que, los departamentos ubicados en lazona denominada como ABSCy en el barrio de Caballito restan recuperar
el 5,93%y 8,67% respectivamente para alcanzar sus valores maximos.

Los avisos publicitarios de inmuebles residenciales en la Ciudad de Buenos Aires en lineas generales descendieron en jun/25 el 0,49% respecto
del mes pasado; en el desagregado, los avisos en la modalidad “venta” bajaron en el mes el 0,6% y en “alquiler” muestran un incremento de
apenas el 0,11%.

Para la modalidad “venta”, las tipologias “departamentos”, “casas” y “PH” descendieron el 0,51%, 1,22%y 1,08% respectivamente. En cambio,
los avisos publicitarios de inmuebles residenciales en “alquiler” evolucionaron de manera dispar. “Departamentos” y “PH” aumentaron
respectivamente el 0,05% Yy 4,46%, y “casas” descendieron el 3,95% en comparacién con el mes anterior.
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OFERTA

VALORES DE OFRECIMIENTO

(deptos usados)

— RECOLETA — CABALLITO — ABSC
(Aimagro, Balvanera,
Boedo y San Cristébal)
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/
1.980,76
1.775,34
FUENTE: DEPTO. CONSULTORIA TORIBIO ACHAVAL.
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DIC 24

PUBLICACIONES EN PORTALES

(INMUEBLES RESIDENCIALES)
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FUENTE: ELABORACION PROPIA. PUBLICACIONES EN ZONAPROP.
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MERCADO DE CONSTRUCCION

El modelo “Vivienda en altura” elaborado por Clarin Arg. descendi6 en el mes de junio el 7,8% medido en ddlares estadounidenses mientras que en la
moneda doméstica se incrementé el 2,44% algo por encima del IPC mensual.

Aunque enlos primeros ocho meses del afno 2025 acumula una baja de un poco mas del 8%, en comparaciéon con el mismo periodo pero del ano pasado,
el costo de construccidon en délares estadounidenses observa una apreciaciéon del 29%.

El indicador sintético de la construccion del mes de mayo (ultima publicacion) marcé una variacion positiva del 8,6% respecto del mismo periodo del
ano pasadoyacumula enelafo unincremento de la actividad del 10% aunque, en comparacion del mes pasado la variacion fue negativa (2,2%).

También, volvid a crecerla superficie autorizada en obras privadas en los 246 municipios relevados por el INDEC; durante abril 25 la superficie aumenté
el 2,8% frente a abril 24 y acumula en los primeros cuatro meses del afno el 4,3%.

Por ultimo, el Indice Construya (mide las ventas al sector privado de insumos para la construccion) del mes de junio del corriente en comparacion con
mayo registra unincremento del 15,5% Yy el 14,4% en relacién a junio 24.
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Metros cuadrados
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Superficie autorizada por los permisos de edificacion, COSTO DE CONSTRUCCION
en metros cuadrados y cantidad de permisos otorgados. Vivienda en Altura (u$s/m2)

1.160,81 1.497,63

2.400.000 7.000
2.200.000 6.500

2.000.000 6.000

1.800.000 5.500
1.600.000 5.000
J
1.400.000 \1 4.500
1.200.000 4.000
1.000.000 3.500
800.000 3.000
600.000 2.500
400.000 2.000
g Q S 0% 38 0§ 3

Cantidad de permisos otorgados

e2]

MAY - 22 e
JUL-22 e

LT > 4 o 0> w oo no0> W oz > 24 o 0> W o > 4 o > W g
7 £ 235 & 2 & 2 » 2 6 £ £ 3 8 2 & £ 2= 8 2 & 9
JUN24  JUL24 AGO24 SEP24 OCT24 NOV24 DIC24 ENE25 FEB25 MAR25 ABR25 MAY 25 JUN 25
@ veTROS cUADRADOS @) CANTIDAD DE PERMISOS OTORGADOS
FUENTE: INDICADORES DE COYUNTURA DE LA ACT. DE LA CONSTRUCCION. INDEC. FUENTE: ELABORACION PROPIA SOBRE LA BASE MODELO CLARIN ARQ.

07 ToribioAchaval




CAMILA BAR
ANALISTA INTELIGENCIA DE MERCADO

D camilabar@toribioachaval.com

(O 11 3458-4920

SERGIO BERNASCONI
INTELIGENCIA DE MERCADO

>< bernasconi@toribioachaval.com

(O 11 5261-4039 Toribio

MATEO GARCIA
DIRECTOR RESIDENCIAL

D] mateogarcia@toribioachaval.com

(O 11 5924-7948



