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El IPC de junio se ubicdé en 1,90%, retrocediendo 0,2 puntos
porcentuales respecto al registro de mayo pasado. El dato marca
el tercer mes consecutivo de correcciéon a la baja desde el
maximo de 3,40% alcanzado en marzo, aunque la linea de
tendencia del periodo conserva pendiente positiva. El acumulado
enero-junio se ubica en torno el 16,9%, confirmando que la
nominalidad de la economia continla siendo elevada mas alla de
la moderacion de los Ultimos meses.

‘ ” El ddlar libre profundizdé en junio la reversidén iniciada el mes
anterior, con un incremento promedio del 3,15% durante el mes,
acumulando ya dos meses consecutivos de suba tras la fase de

apreciacién cambiaria que habia a comienzo del corriente afo.

Las cuentas publicas mostraron en junio un resultado deficitario,
interrumpiendo la racha de cinco meses consecutivos de
superavit. Pese a este traspié puntual, el Sector Publico Nacional
acumulo en el primer semestre de 2026 un superavit primario en
torno al 0,6% del PIB y un superavit financiero cercano al 0,1%
del PIB, reafirmando el ancla fiscal del programa de gobierno.
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COYUNTURA
ECONOMICA

INDICE Precios al consumidor

Variacion tipo de cambio libre

1,90% 1,90% 2,10% 2,30% 2,50% 2,80% 2,90% 2,90% 3,40% 2,60% 2,10% 1,90%

[t}
o
>
=

May-26
Jun-25

Ago-25
Sep-25
Oct-25
Nov-25

Dic-25
Ene-26
Fer-26
Mar-26
Abr-26

(Base 100 = Ene 24)

27,13%

VA

.-26

FEB .- 24
ABR .- 24
JUN .- 24
AGO .- 24
OCT .- 24
DIC .- 24
FEB .- 25
ABR .- 25
JUN .- 25
AGO .- 25
OCT .- 25
DIC .- 25

Feb .-26

Abr .-26

FUENTE: INDEC

FUENTE: Elaboracién propia sobre la base datos diario Ambito Financiero
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Las 5.990 operaciones de junio elevan a 31.503 el acumulado del
primer semestre de 2026, practicamente en linea con las 31.553
escrituras de igual periodo de 2025. Puesto en la perspectiva de
la Ultima década, el dato cobra otra dimensidon: solo 2025 y 2026
superan las 31.000 operaciones en un primer semestre,
ubicandose muy por encima del piso de 8.313 registrado en 2020
y también por sobre la mayoria de los afios intermedios de la
recuperacion (2021-2024). El mercado portefio consolida asi dos
afios consecutivos como los mas activos de los ultimos diez, sin
depender (al menos durante el corriente afio) del crédito.

La novedad de junio estd en el financiamiento hipotecario: las

‘ DEMAN DA 765 escrituras con crédito representan el 12,77% de las
operaciones del mes, el registro mas alto desde marzo y el primer
repunte, tanto en cantidad como en participacién, luego de varios
meses de caida ininterrumpida. El nivel sigue lejos del pico de
1.500 operaciones de octubre de 2025, pero la mejora simultanea
del volumen y del porcentaje sobre ventas sugiere que el freno
crediticio podria estar empezando a ceder.
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DEMANDA

Financiacion de inmuebles Mensual) % S/VENTA

1.600 25,00%

1.400

20,00%
1200

15,00%
1.000
600 10,00%
400

5,00%
200

0,00%

FUENTE: Elaboracion propia sobre la

base Colegio de Escribanos CABA ag = —
: ToribioAchaval

JUN - 25
JUL -25
AGO - 25
SEP .- 25
OCT .-25
NOV .- 25
DIC.-25
ENE .-26
FEB .-26
MAR .-26
ABR .-26
MAY .-26
JUN.- 26




DEMANDA

Escrituras CABA (1° semestre)

27.284 33.350 17.593 8.313 14.265 15.763 17.929 22.086 31.553 31.503

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

FUENTE: Elaboracion propia sobre la
base Colegio de Escribanos CABA
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Junio de 2026 marcé una divergencia mas nitida entre las tres zonas relevadas que
la observada en meses previos:

ABSC profundizé su correccion, con una caida mensual de 1,55% que la lleva a
acumular una baja interanual de 0,43% y un retroceso de 1,68% en lo que va de
2026. Recoleta, en cambio, mostré una leve recuperacién mensual (+0,37%),
aunque conserva una variacion interanual negativa de 1,36% y acumula -0,61% en
el ano.

El caso mas singular es Caballito, que practicamente se mantuvo estable en el mes
(-0,06%) pero exhibe el Unico desempefio interanual claramente positivo de las
tres zonas, con un alza de 3,81%, cerrando el semestre casi neutro (+0,03%).

En promedio, las tres zonas retrocedieron 0,41% frente a mayo, revirtiendo parte
de la mejora interanual que veia asomar el mercado (+0,67% en promedio), en un
semestre que acumula el 0,75% de caida conjunta.

La oferta total de inmuebles residenciales en la Ciudad de Buenos Aires acelerd su
ritmo de crecimiento: avanz6 4,10% en la comparacién interanual, aunque con un
comportamiento mensual mixto segun el segmento, ya que la suba se explica casi
por completo por la modalidad “alquiler”.

En la modalidad “venta”, la oferta crecié 4,10% interanual pero retrocedié 0,81%
respecto de mayo, la primera contraccién mensual tras varios meses de expansion
sostenida. Por tipologia, los “Departamentos” (concentran la mayor parte del
segmento) fueron los que mas pesaron en esa baja mensual (-1,17%), aunque igual
mantienen un alza interanual de 3,44%. Por el contrario, las tipologias “Casas y
PH”, siguieron creciendo mes a mes (+1,22% y +1,29% respectivamente) y lideran
también la comparacién interanual, con subas de 5,69% y 9,67 %.

El alquiler fue el gran motor del mes: crecio 3,81% frente a mayo y 9,34%
interanual, acelerando claramente respecto del ritmo que traia. Lo méas relevante
es que esta vez la mejora no quedd circunscripta a las tipologias minoritarias: los
“Departamentos” en alquiler —el grueso de la oferta— subieron 3,87% mensual y
8,18% interanual. “Casas y PH”, de todos modos, siguen mostrando los saltos
interanuales mas pronunciados (+25,51% y +39,55% respectivamente), aunque en
el mes la tipologia “Casas” tuvo una leve retraccién (-0,65%) mientras PH continud
en alza (+4,55%).
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OFERTA

Valores de ofrecimiento Caballito .

(Deptos usados)

3.500

3.000

2.500

2.000 —

1.500

1.000

500

JUL -25
AGO - 25
SEP .- 25
OCT - 25
NOV .- 25
DIC .- 25
ENE.- 26
FEB .- 26
MAR-- 26
ABR-- 26
MAY.- 26
JUN.- 26

FUENTE: Depto. Consultoria Toribio Achaval
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Publicaciones en portales inmuebies residenciales Alquiler

94.000 18.000

92.000
16.800

90.000
~_ 15.600

88.000
14.400

86.000
13.200

84.000
82.000 12.000

JUN - 25
JUL.-25
AGO - 25
SEP .- 25
OCT -25
NOV .- 25
DIC .-25
ENE .-26
FEB .-26
MAR .-26
ABR .-26
MAY .-26
JUN.--26

FUENTE: Elaboracion propia. Publicaciones en Zonaprop
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La evolucién del costo de construccidén segun el modelo "Edificio
Tipo" de CAMARCO mostré en junio de 2026 una dindmica mas
moderada que en meses anteriores. Si bien el indice medido en
pesos avanz6 2,88% respecto a mayo, sosteniendo su sendero
alcista nominal, la traduccién a délares estadounidenses arrojo

MERCADO DE una variacién practicamente neutra: apenas -0,26%. El dato
marca una pausa en la tendencia de encarecimiento en moneda

. LA CONSTRUCCIéN dura que habia caracterizado buena parte del semestre.

Esta moderacion en los costos convivid, sin embargo, con una

) sefial mas débil en el frente de la demanda de insumos. El Indice
Construya (IC) registré en el Gltimo mes un descenso de 1,99% en
la comparacién con mayo pasado, ademéas de una caida
interanual de 0,6%, interrumpiendo la recuperacién que venia
insinuando el indicador. De todos modos, el indice acumula un
incremento del 0,5% en el primer semestre.
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MERCADO DE )
LA CONSTRUCCION

o ] oo

Modelo CAMARCO “Edificio Tipo”

(Base 100=Ene-24)
139,13%

58,75%
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FUENTE: Elaboracion propia sobre
la base Colegio de Escribanos CABA am = _
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El Indicador Sintético de la Actividad de la Construccién (ISAC)
revirti6 en mayo de 2026 la pausa que habia mostrado el mes
previo. La serie general anoté una suba interanual de 4,1%,
mientras que la medicion mensual creci6 el 6,3% respecto de
abril, confirmando que el traspié de abril no marcé un cambio de

MERCADO DE tendencia. Con este resultado, el acumulado de los primeros

cinco meses de 2026 pasd a mostrar un incremento de 2,5%

. LA CONSTRUCCIéN frente a igual periodo de 2025.

La mayor actividad también encuentra un correlato en el inicio de

O nuevas obras: la superficie autorizada para la construccién de
obras privadas, creci6 el 16,6% interanual en abril de 2026,
acelerando frente al ritmo que traia. El acumulado del primer
cuatrimestre del afo se ubica asi 7,6% por encima de igual
periodo de 2025, reforzando la lectura de un sector que combina
una mejora genuina de la actividad con un flujo positivo de
nuevos proyectos en cartera.
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MERCADO DE

LA CONSTRUCCION

Metros cuadrados Cantidad de permisos otorgados

2.400.000 7.000
2.200.000 6.500
2.000.000 6.000
1.800.000 5.500
1.600.000 5.000
1.400.000 4.500
1.200.000 4.000
1.000.000 3.500
800.000 3.000
600.000 2.500
400.000 2.000
N NANNNNNINNNNRRIRRLIIIITIIRNIILRRRRRL®.”S

FUENTE: INDEC: INDICADORES DE i
COYUNTURA DE LA ACT. DE LA CONSTRUCCION.
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