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COYUNTURA ECONOMICA

La inflación se aceleró al 2,8% mensual en diciembre 
de acuerdo con el Índice de Precios al Consumidor 
elaborado por el INDEC, por encima del 2,5% de 
noviembre. Con esta cifra, la inflación interanual cerró 
el 2025 en 31,5%, posicionándose como el nivel más 
bajo desde 2017.

El tipo de cambio libre retornó a los niveles máximos 
de octubre tras la disminución de noviembre, en un 
contexto de volatilidad por el periodo electoral. Desde 
el inicio de la actual administración, la cotización 
nominal del dólar estadounidense presenta un 
incremento acumulado del 28%, cifra que contrasta 
con el 186% de aumento en el IPC en el mismo 
período.

Por el lado de las cuentas públicas, durante el mes de 
diciembre de 2025 el Sector Público Nacional arrojó 
un déficit primario del 0,3% del PBI y un déficit 
financiero del 0,8% del PBI, reflejando la incidencia 
de los gastos estacionales del cierre de ejercicio.

Sin embargo, al considerar el desempeño fiscal 
acumulado de los doce meses, la administración 
central consolidó un superávit primario del 1,4% del 
PBI mientras que el resultado financiero anual cerró 
con un excedente del 0,2% del PBI, completando así 
dos años consecutivos bajo parámetros de equilibrio 
fiscal financiero.

ÍNDICE IPC

VARIACIÓN TIPO DE CAMBIO LIBRE
(BASE 100 = ENE 24)

FUENTE: Elaboración propia sobre la base datos diario Ámbito Financiero

DEMANDA
El Colegio de Escribanos de la Ciudad de Buenos Aires registró en el último período del año 7.646 
escrituras de compra-venta de inmuebles consolidando de esta forma al 2025 como el mejor año de 
ventas de inmuebles de la última década superando en el 9,3% el máximo previo de 2017. El mercado 
inmobiliario de CABA exhibe una dinámica de volatilidad, con una brecha del 270% entre el piso de 
2020 y su máximo histórico reciente (2025). Tras el pico de 63.522 actos en 2017, el sector inició un 
ciclo de contracción de tres años consecutivos que culminó en el piso estadístico de 18.756 escrituras 
en 2020. A partir de 2021, la serie registra una recuperación sostenida, destacándose el salto del 
último año donde el volumen de operaciones creció un 26,6% (pasando de 54.871 a 69.461 unidades). 

En diciembre de 2025, las escrituras inscriptas con hipoteca registraron un incremento mensual del 
20,49%. No obstante, en términos interanuales, el indicador presenta una contracción del 21,42% 
respecto al mismo mes del ejercicio anterior. El ratio de participación del crédito hipotecario sobre el 
volumen total de operaciones de compraventa se situó en el 11,61%. Esta cifra representa una 
disminución de 8,88 puntos porcentuales en comparación con el promedio anual, que se ubicó en el 
20,49%. El comportamiento del sector durante los dos últimos meses muestra una correlación directa 
con el incremento en las tasas de interés de referencia, en el marco del ciclo de elecciones de medio 
término, lo que ha generado un aplazamiento de la toma de créditos.

FUENTE: Consultoría Toribio Achaval

OFERTA

VALORES DE OFRECIMIENTO
(Deptos usados)

PUBLICACIONES EN PORTALES
(Inmuebles Residenciales)

FUENTE: Elaboración propia.Publicaciones en ZonaProp

FUENTE: Elaboración propia sobre la base modelo Clarín Arq.

FUENTE: Indicadores de coyuntura de la act. de la construcción INDEC,

Modelo CAMARCO “Edificio Tipo”
 (Base 100=Dic 24)

MERCADO DE CONSTRUCCIÓN
De acuerdo con el modelo de "edificio tipo" elaborado por la Cámara 
Argentina de la Construcción, el costo de construcción medido en 
dólares estadounidenses registró una retracción interanual del 7,18% 
respecto a diciembre de 2024.

En lo que respecta a la dinámica en moneda local, el Índice CAMARCOI 
evidenció un incremento anual del 22,27%. Al cotejar este valor con el 
Índice de Precios al Consumidor (IPC), se observa un diferencial de 
9,23 puntos porcentuales por debajo de la inflación general. Este 
comportamiento indica una descompresión de los costos operativos 
del sector en términos reales y una mejora en la competitividad de los 
proyectos medidos en moneda dura frente al ejercicio anterior.

En tanto, el Índice Construya (IC), que cuantifica los volúmenes de 
venta al sector privado de productos e insumos para la construcción, 
registró un incremento del 3,26% en términos mensuales. En la 
comparación interanual, el indicador exhibió un crecimiento del 3,2% 
respecto de diciembre de 2024.

Superficie autorizada por los permisos de edificación,
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Como resultado de esta dinámica, el acumulado anual de despachos de 
materiales cerró con un incremento del 5,8% en relación con el volumen 
total registrado durante el año 2024.

Por su parte, la actividad de la construcción, de acuerdo con la serie 
ISAC elaborada por el INDEC, presentó en noviembre un retroceso de 
4,7% inter anual y una baja mensual de 4,1%. De esta forma durante los 
primeros 11 meses de 2025, la actividad del sector se mantuvo 6,6% por 
encima de igual período del año anterior.

Por último, los permisos de construcción durante octubre de 2025 (última 
información oficial elaborada por el INDEC), reflejan que la superficie 
autorizada para la ejecución de obras privadas en la muestra de 246 
municipios representativos registró un incremento interanual del 4,1%.

Respecto al desempeño acumulado durante el periodo enero-octubre 
de 2025, la superficie total aprobada exhibió un crecimiento del 5,4% en 
comparación con el mismo ciclo del año anterior.

FUENTE: Elaboración propia sobre la base Colegio de Escribanos CABA

FINANCIACIÓN DE INMUEBLES
(Mensual)

FUENTE: Elaboración propia sobre la base Colegio de Escribanos CABA

ESCRITURAS CABA
(Anual)

44.984 63.522 55.892 33.444 18.756 28.832 33.753 40.539 69.46154.871

RECOLETA CABALLITO ABSC
(Almagro, Balvanera, Boedo y San Cristóbal)
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DÓLAR PESO

El valor de ofrecimiento al mercado de los departamentos en las tres áreas de la ciudad relevadas 
terminaron el año con incrementos que, en el promedio de las tres zonas analizadas, alcanzó el 5,29% 
registrando un retorno técnico a los niveles máximos observados durante el año 2018.
La evolución de los valores de oferta para departamentos usados en la Ciudad Autónoma de Buenos 
Aires entre 2018 y 2025 presenta una trayectoria de recuperación sostenida tras el ciclo contractivo 
que alcanzó su piso hacia mediados de 2022.

En el segmento de ingresos altos representado por Recoleta, el valor promedio alcanzó en el mes de 
diciembre último los u$s/m2 3.070, posicionándose a sólo el 1,09% de los niveles máximos observados 
a mediados de 2018. Por su parte, el barrio de Caballito (segmento medio/medio-alto) muestra una 
consolidación en u$s/m2 2.398 (a 5% de máximos), mientras que el área de ABSC (media/media-baja), 
se ubica a 4,74% de máximos, manteniéndose en la base de la escala de valores.

En diciembre, el volumen total de avisos publicitarios en plataformas digitales registró una contracción 
general del 1,84% respecto al mes anterior. Al desagregar este comportamiento por modalidad de 
transacción, se observa una reducción del 1,94% en la oferta de inmuebles residenciales destinados 
a la compraventa y una baja del 1,11% en el segmento de locaciones.

El análisis interanual revela una divergencia en la evolución de los avisos según el tipo de operación. 
La promoción de inmuebles en venta presentó un incremento del 7,7% interanual, traccionado 
fundamentalmente por la expansión en las tipologías de departamentos (+8,34%) y PH (+6,02%). En 
contraposición, la modalidad “alquiler” exhibió una retracción interanual del 5,38% en la cantidad de 
avisos publicados, fenómeno explicado primordialmente por la caída del 6,75% en la oferta de 
departamentos.
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